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REHABILITACION EDIFICIO DE ERTZAINTZA Y BOMBEROS LAUDIO JUNIO 2022

1.1 IDENTIFICACION Y OBJETO DEL PROYECTO

Objeto del proyecto

Mediante acuerdo de Consejo de Gobierno Foral 275/2020 de 23 de junio, se convocé el procedimiento de contratacion
de la redaccion de diversos proyectos para la Redaccion de diversos proyectos de la reforma interior y de la envolvente del
edificio de la comisaria de la Ertzaintza y reforma integral del parque de Bomberos de Llodio y su posterior direccion de
obra.

Realizado el informe de propuesta de adjudicacion por la mesa de contratacion, el 2 de noviembre de 2020, y una vez
cumplidos los tramites preceptivos, fué adjudicado el servicio objeto de la citada licitacion a la UTE LLODIO, formada por
las sociedades API Oficina de Arquitectura SLP y ATICA Aparejadores SC. Se formalizd el contrato entre las partes en
Vitoria-Gasteiz el dia 18 de marzo de 2021.

Fruto del referido encargo, se redacto y entregd a los responsables del contrato, un Proyecto Bésico del Proyecto de
Rehabilitacion del edificio de Ertzaintza y Bomberos de Laudio, de fecha junio 2021. En febrero de 2022 se presenta dicho
proyecto al Ayuntamiento de Laudio para solicitar la preceptiva Licencia Municipal de Obras, adjudicandosele la siguiente
referencia : EXPEDIENTE: U-092/22.

Con fecha de marzo 2022, se redacta un documento que modifica puntualmente el Proyecto Basico mencionado, con
objeto de recoger los ajustes de programa solicitados por Arabako Foru Suhiltzaileak / Bomberas y Bomberos de Alava, asi
como para completar la informacion requerida por el Ayuntamiento de Laudio.

Se concede licencia municipal de obras al proyecto presentado, en sesion ordinaria de Junta de Gobierno local celebrada
el 13 de mayo de 2022, visto el informe Z-054/22 emitido por la arquitecta municipal de fecha 10 de mayo de 2022. Se
adjunta como anexo a esta memoria.

Alcance

Este Proyecto de Ejecucion desarrolla el mencionado documento Bésico que ha obtenido Licencia municipal de obras.

Tendra el alcance previsto en la normativa vigente, y la definicion necesaria para licitar, adjudicar y acometer las obras de
rehabilitacion proyectadas.

1.2. INFORMACION PREVIA'Y NORMATIVA

Promotor y técnicos intervinientes

El promotor del presente encargo es la Direccion de Equilibrio Territorial, actuando en nombre y representacion de la
Diputacion Foral de Alava.

Redacta este documento la sociedad API Oficina de Arquitectura SLP, inscrita en el Colegio de Arquitectos Vasco Navarro
con el ndmero de colegiacion 950210, y con domicilio social en Las Arenas-Getxo Vizcaya, calle Las Mercedes n°14 y CIF
B95088019.

Firman el documento Eduardo Aurtenechea, colegiado n® 987, Jaime Corral, colegiado n® 3594 y Marta Iriarte, colegiada
n® 3976 todos ellos arquitectos del Colegio Oficial de Arquitectos Vasco Navarro.
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Se adjuntan asimismo a este proyecto los preceptivos documentos y proyectos complementarios:
- Estudio de Gestion de Residuos
- Programa de Control de Calidad, redactado por Beatriz Tejeda, de ATICA APAREJADORES
- Estudio de Seguridad y Salud, redactado por Raquel Garcia Sedano, de SERVASCO

Antecedentes y estudios previos

El edificio denominado SPEIS, estd estratégicamente situado en la localidad de Laudio, con frente a Zumalakdrregi
Etorbidea, nameros 66 y 68. Ocupa un gran cuadrado de 53 metros de planta y alberga dos usos diferenciados, la
Comisaria de la Ertzaintza y el Parque de Bomberos que a su vez integra el Servicio de Emergencias de Osakidetza. El
edificio engloba de forma cerrada, tanto zonas edificadas como espacios libres de servicio, patios y dreas similares.

Se trata de un edificio construido con estructura de hormigon y fachada de doble hoja, siendo la exterior de ladrillo
ceramico de media asta a cara vista. Tiene una volumetria compleja y muy fragmentada, con elementos puntuales de gran
altura y alta solicitacion, como torreones o el gran arco de la fachada frontal. De una antigiiedad cercana a los 30 afos, el
edificio arrastra desde su puesta en servicio importantes patologias constructivas. Con el fin de consolidar los puntos mas
afectados, el edificio cuenta a dia de hoy con numerosos refuerzos de acero laminado que consolidan su fabrica de ladrillo.

Para determinar el alcance, trascendencia y evolucion de las patologias mencionadas, que a menudo suponian importantes
grietas y desprendimientos de elementos edificados, se ha llevado a cabo un seguimiento periédico por parte de la
ingenieria TECNALIA. Sus informes se han consultado como informacion previa para la redaccion de este proyecto.

El mal estado del edificio, unido a la necesaria actualizacion de las dependencias y 1as nuevas exigencias normativas en
materia energética y de accesibilidad, hacen imprescindible acometer las actuaciones de rehabilitacion objeto de este
documento.

Entorno fisico

En servicio desde alrededor de 30 afos, el edificio que nos ocupa esta en un entorno urbano plenamente consolidado. En
Su drea colindante coexisten usos como un supermercado, un aparcamiento, una residencia de la tercera edad, una
gasolinera 0 espacios libres ajardinados. Se trata de urbanizaciones en buen estado, que mas alld de las necesarias
reparaciones no se veran practicamente afectadas por las obras que este proyecto define, que se limitan al volumen
edificado.

Cuenta el edificio con acometidas a todas las redes urbanas y demds servicios, municipales o de compariia
suministradora.

Pt ] -~
Vista aérea del edificio y su entorno inmediato
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Normativa general y Planeamiento vigente

El marco normativo general y de cardcter urbanistico es el siguiente:

Ley 2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco

Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacion de fa Edificacion

Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi
Plan General de Ordenacion Urbana de Laudio/Llodlio

Normativa Sectorial de aplicacion en los frabajos de edificacion

Justificacion del cumplimiento del PGOU
Nuestro edificio de SPEIS ocupa la Parcela 33 del poligono 3 del CMBI y se encuentra dentro de ordenacion.

Atendiendo a lo contemplado en el Plan General de Ordenacion Urbana, su calificacion urbanistica es la de Sistema
General de Equipamiento Comunitario en la categoria de Seguridad, y sus condiciones de ordenacion se regulan en el
articulo 2.6.6 de la normativa urbanistica del PGOU. Con respecto a las condiciones de edificabilidad de los Sistemas
generales de equipamiento Comunitarios, no estan definidas ni limitadas por el plan general.

Dicho lo anterior, la actuacion aqui proyectada es una completa Rehabilitacion del edificio, sin cambio de uso.
Se afronta su reforma estructural y funcional, asi como la rehabilitacion energética de su envolvente y la mejora de su
accesibilidad, con el detalle que a lo largo del documento describiremos.

Los principales parametros urbanisticos son los siguientes:

PARAMETRO ESTADO ACTUAL REFORMA
°  Usos Equipamiento comunitario idem
°  QOcupacion en planta 1.755,78 m2 1.596,90 m2
°  Edificabilidad no limitada +282,30 m2
°  Perfil S+PB+P1+P2+torre idem
Normativa Sectorial
NORMATIVA HIDRAULICA

La normativa hidrdulica vigente, al amparo del Texto Refundido de la Ley de Aguas, es la siguiente:

o Revision del Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental (RD 1/2016))
o Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de rios y arroyos de la CAPV (D 449/2013)
Reglamento del Dominio Publico Hidradlico (RD 638/2016)

Alcance y situacion
Consultados los Mapas de inundabilidad de la CAPV, el edificio, que se encuentra en uso y va a ser objeto de esta reforma,

se ubica en una parcela que al igual que gran parte del ncleo del municipio de Llodio, se encuentra dentro de una zona
inundable para la avenida de retorno de 500 anos, T500.
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Mapa de inundabilidad del entorno y situacion de la parcela resaltada. En azul, inundabilidad 500 anos de retorno (Fuente, Mapas de Ura Agentzia)

La parcela esta en el exterior de la zona de policia de cauces, por lo que la propuesta no implica afecciones sobre el
dominio pablico hidrdulico, y no precisa tramitacion ni autorizacion por parte de la Agencia Vasca del Agua-URA o la
Confederacion Hidrografica del Cantabrico, CHC.

Caracteristicas de la actuacion

El suelo en el que nos encontramos, se encontraba a fecha 9 de junio de 2013, de entrada en vigor del Real Decreto
400/2013 de 7 de junio, por el que se aprobd el Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental,
en situacion basica de suelo urbanizado, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12 del texto refundido de la Ley del
Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo entonces vigente.

Deben ademas mencionarse las siguientes circunstancias:

o El objeto de este documento es la rehabilitacion de una edificacion donde vienen desarrollandose los mismos
usos desde hace aproximadamente 30 anos, circunstancia que la rehabilitacion proyectada no alterard,
limitdndose a mejorar su funcionalidad.

o La rehabilitacion proyectada no supone aumento de superficie o volumen de los edificios, antes bien al
contrario.

o Laadopcion de medidas para minimizar la afeccion de avenidas, 1a redaccion de un estudio hidraulico de detalle
para establecer medidas correctoras u otros similares cuya solicitud es prerrogativa de las administraciones
afectadas, exceden el dmbito de esta actuacion.

Dada la situacion de la parcela, y segun el articulo 41 de la Revision del Plan Hidroldgico, son las administraciones

competentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo quienes deberan autorizar los distintos usos y actividades
en la zona inundable exterior a las zonas de policia del dominio pablico hidraulico.

DECRETO 213/2012 DE CONTAMINACION ACUSTICA DE CAPV

Este Decreto tiene por objeto establecer las normas para prevenir, reducir y vigilar la contaminacion acustica, para evitar y
reducir los danos y molestias que de ésta se pudieran derivar para la salud humana, los bienes o el medio ambiente, asi
como establecer los mecanismos para mejorar la calidad actstica ambiental en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

La principal fuente de contaminacidn acdstica a considerar en el edificio objeto de esta memoria, ocupado por la comisaria
de Ertzaintza y parque de Bomberos, serd la producida por la entrada y salida de los vehiculos de los servicios de
emergencia.

Hay que tener en cuenta que la parcela se encuentra en el limite urbano de Llodio, contando con edificaciones cercanas de
uso tanto industrial como terciario y residencial, pero tratdndose de una construccion exenta, sin colindancias.
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Por tanto, no serdn de aplicacion las exigencias minimas de aislamiento a ruido aéreo establecidas en el Decreto
213/2012. Si lo serdn, en cambio, las referentes a la inmision de ruido al ambiente exterior, siendo de aplicacion la mds
restrictiva de ellas.

Asi, de acuerdo con lo establecido en la Tabla F del Decreto 213/2012 de contaminacion acustica de CAPV:

Tabla F. Valores limite de inmision de ruido aplicables a infraestructuras portuarias y a actividades nuevas

[ndices de ruido
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(1) Estos valores limite también son de aplicacion para las edificaciones de uso residencial no ubicadas en ningun tipo
de drea acustica, referidos como sonido incidente en la totalidad de las fachadas con ventana para las diferentes
alturas de la edificacion.

Las soluciones constructivas disenadas en el proyecto aseguraran el cumplimiento de dichos niveles.

Asi, la renovacion de toda la envolvente del edificio, ademds de mejorar su comportamiento energético reducira tanto la
transmision de ruido aéreo como la transmision de ruido por vibraciones de las actividades desarrollada al exterior.

Ademas las instalaciones como los conductos de ventilacion y climatizacion, irdn debidamente aislados y provistos de
soportes antivibratorios de anclaje.

Por dltimo, dado que en el edificio se desarrollan actividades que cubren situaciones de emergencia, no se consideran

gvitables los ruidos provocados por las sirenas de los vehiculos aunque si deberd limitarse su uso a las ocasiones
estrictamente necesarias.

LEY 10/2021 DE ADMINISTRACION AMBIENTAL DE EUSKADI

En el edificio objeto de esta reforma se vienen desarrollando de manera ininterrumpida desde hace aproximadamente 30
afios dos actividades diferenciadas:

- Parque de Bomberos
- Comisaria de la Ertzaina

Consultados los archivos municipales, no consta otorgada licencia de Actividad para ninguna de ellas.

Segun lo dispuesto en la LEY 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi (BOE 21/2/22), en
ambos casos se encuentran incluidas en el ANEXO 1.D Actividades sometidas a comunicacion previa de actividad
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clasificada, en el caso de la Comisaria como tal actividad, mientras que en el del parque de Bomberos (inicamente se
recoge la parte correspondiente a Guarderia de vehiculos de mas de 100m2.

Al finalizar las obras, se deberan tramitar las correspondientes Comunicaciones Previas y Declaraciones Responsables de
cada una de las actividades, justificadas con la necesaria documentacion técnica.

LEY 4/2015 PARA LA PREVENCION Y CORRECCION DE LA CONTAMINACION DEL SUELO

Pese a tratarse de un suelo ya edificado, y fruto con toda probabilidad de un uso anterior, una parte del mismo
se encuentra inventariada por el IHOBE como suelo con actividades o instalaciones potencialmente
contaminantes:

9/ /1 F1 1)
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Se debera proceder segun lo dispuesto en la Ley 4/2015 de 25 de junio para la prevencion y correccion de la
contaminacion del suelo. En concreto, y segun recoge la Licencia de obras, el suelo esta en las circunstancias
contempladas en e/ Articulo 25, Supuestos de exencion de los procedimientos de declaracion en materia de calidad del
suelo.

Por ello, y de acuerdo a lo dispuesto en sus apartados 25.7.b y 25.5, y segun determina la Licencia, se actuara conforme al
siguiente procedimiento:

- Se debe remitir al 6rgano ambiental de Gobierno Vasco una comunicacion previa, acompanada de la
informacion que se establece en el articulo 14.1 del Decreto 209/2019 de 26 de diciembre, que no requerira
pronunciamiento expreso del drgano ambiental

- Alafinalizacion de la obra debera presentarse ante el 6rgano ambiental un informe acreditativo de la correcta
reutilizacion o gestion de los materiales excavados, previa su adecuada caracterizacion, cuyo contenido figura en
el articulo 14.5 del citado Decreto 209/2019

Programa de necesidades
El programa de necesidades general es a grandes rasgos el ya definido en el Proyecto Basico, resumido a continuacion:

- Reparacion y estabilizacion de patologias estructurales de fachada

- Mejora de la envolvente térmica de todo el edificio

- Separacion de consumos entre usuarios diferentes

- Mejora de accesibilidad y area de atencion al ciudadano en ertzainetxea
- Mejoras puntuales de instalaciones.

En el transcurso del desarrollo del proyecto se han producido algunos ajustes que se describen en los
apartados correspondientes a lo largo de la memoria,

1.3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Estado actual

El edificio esta contenido en un gran cuadrado, que queda dividido diagonalmente en los dos usos principales que alberga,
Comisaria de Ertzaintza o Ertzainetxea, y el Parque SPEIS de la Diputacion Foral de Alava, que incluye el Area de Bomberos
y el servicio de Emergencias de Osakidetza.

La zona destinada a Ertzainetxea cuenta con semisotano, planta baja , dos plantas superiores y cubierta accesible. Se
completa su funcionalidad con un patio central destinado al aparcamiento de vehiculos. La zona de SPEIS carece de sétano
y se distribuye en planta baja, planta primera y planta segunda. También su cubierta es accesible y tiene adicionalmente
una torre de entrenamiento.
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Vista general desde el acceso de Bomberos

El edificio esta construido con estructura de porticos y forjados unidireccionalesde hormigon armado. Su cubierta es plana,
parcialmente de grava y con algunas zonas transitables.

La fachada se compone de un cerramiento de doble hoja de ladrillo ceramico con cdmara de aire intermedia y aislamiento
a base de poliuretano proyectado en ella. La hoja exterior es de ladrillo de media asta a cara vista. En cuanto a las
carpinterias exteriores son de aluminio lacado, con una seccion muy bésica y vidrios sencillos o laminares.

Vista general desde el acceso a Ertzainetxea

Todo el conjunto presenta patologias constructivas evidentes e importantes, que precisan ser resueltas ya queimplican
riesgo para las personas y favorecen el deterioro acelerado del edificio. Afectan a toda la envolvente del edificio, fachada y
cubierta. Citaremos las principales:

°  Existen importantes grietas en fachadas

°  Hay desprendimientos de ladrillo cara vista

°  Se han reparado armaduras estructurales afectadas por corrosion, especialmente en area bomberos

°  Se han instalado refuerzos en la fabrica de fachada, en zonas especialmente solicitadas, pafos de gran altura,
esquinas etc, necesarios para garantizar su estabilidad.

°  Aparece corrosion de armaduras y degradacion de hormigon estructural expuesto sin proteccion

°  Hay filtraciones de agua generalizadas por cubierta, albardillas y petos, fachada y carpinterias

°  Seaprecia descomposicion de piezas de ladrillo
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Tras el analisis de los planos de proyecto original, asi como de los estudios y seguimiento realizados por Tecnalia a lo
largo de los anos, y de la revision in situ del edificio, entendemos que gran parte de los problemas derivan de deficiencias
de concepcion y puesta en obra de las fabricas de ladrillo. A saber:

°  Diferencias de comportamiento y movimientos estructurales entre la fabrica y la estructura de hormigon,
elementos que no estan constructivamente desvinculados

°  Apoyos insuficientes de la hoja cara vista en forjados

°  Exceso de sobrecarga por peso propio en zonas de gran altura, torreones y esquinas

°  Falta total de apoyo de la fabrica en las esquinas en angulo agudo

°  Forro de cantos de vigas y forjados carentes de apoyo, simplemente ladrillo aplacado con mortero,

°  Ausencia de juntas de dilatacion de fabricas en parios de grandes dimensiones

°  Falta de la adecuada impermeabilizacion en albardillas y otros elementos

Asimismo, el gran arco de la fachada de la comisaria tiene una concepcion estructural que no se corresponde con su
forma, ya que se construye sobre losas en vuelo desde los forjados. Las flechas producidas han derivado en grietas que a
su vez han ocasionado filtraciones y humedades en la fabrica del trasdds del arco. Analizados los informes recibidos, se
aprecia la estabilizacion de la flecha, por lo que solo serd necesaria la consolidacion del cara vista.

Refuerzos de fabrica en fachada principal
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Refuerzos en fabricas
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Refuerzos de fabrica, filtraciones y frentes de forjado desprendidos

" M e 2 Ay :
Filtraciones en la fabrica, dinteles reparados y uso inadecuado
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Patologias generalizadas en fachadas

Existen ademas problemas de funcionamiento fruto del cambio de necesidades y el tiempo transcurrido:

Erizainetxea
°  Problemas de accesibilidad tanto interna como desde el exterior
° Inadecuado funcionamiento del rea de denuncias
° Areas en desuso (celdas y rampa de acceso a estas)
°  Corrosion en la pasarela de acceso lateral para ertzainas

Area SPEIS
°  Falta de espacio para aparcamiento de vehiculos
°Mal funcionamiento de la torre de entrenamiento
°  Distribucion inadecuada

Por ltimo, algunas instalaciones han quedado obsoletas, especialmente en lo referente a Ahorro energético.

Descripcion general de la actuacion

La Reforma del edificio que nos ocupa, deberd afrontar los objetivos anteriormente mencionado:

°  Reparacion de las patologias existentes

°  Resolucion del programa solicitado

°  Rehabilitacion energética de la envolvente

°  Adecuacion y mejora puntual de instalaciones
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Listamos a continuacion las actuaciones previstas para lograrlo en cada uno de los casos

Reparacion de las patologfas existentes

a. Demoliciones
Eliminacion de elementos constructivos innecesarios de vocacion exclusivamente formalista, como el arco, los
torreones 0 la pérgola de la cubierta de comisaria, en muchos casos generadores de patologias y siempre de
sobrecargas en una fabrica infradimensionada y mal apoyada en la estructura para quedarnos con un edificio
formalmente mas limpio y contundente:

°  El gran arco separador de ambos usos que recorre la diagonal del edificio, carente de uso y con problemas
constructivos, se elimina. Al tratarse de un elemento exento, no presenta mas dificultad que su propio
desmontaje.

° laapertura de la esquina de acceso de la comisaria supone la eliminacion de los pilares del angulo, lo
Que se solventara con la construccion de unos nuevos elementos portantes laterales de hormigén y una
viga superior en celosia recogiendo la esquina.

° Demoleremos la pérgola que recorre perimetralmente la cubierta de la comisaria, que tiene problemas
estructurales y de humedad.

°  Se demuelen igualmente los muretes de peto de cubierta de la comisaria, que presentan patologias
importantes por apoyo insuficiente y falta de juntas de dilatacion

° Demolicion de la esquina de la chimenea del patio de comisaria y pequefio recinto adyacente, para
eliminar esquinas y zonas proclives a la generacion de patologias

°  Eliminacion de la pasarela metdlica que da acceso lateral a la comisaria, que tiene problemas de corrosion
y quedard en desuso tras la reforma

°  Sustitucion de la cubricion del patio sureste de la planta 2 de la comisaria

° Demolicion del lucernario de la comisaria, obsoleto y con problemas de mantenimiento. Se sustituira en la
zona del distribuidor central por uno nuevo, a un agua. Se anula el tramo diagonal.

b. Fachadas
Revision y consolidacion de la hoja portante de ladrillo. Hemos ya mencionado la importancia de reducir 1a solicitacion
de la fabrica de ladrillo y garantizar su estabilidad, lo que se hard mediante el siguiente proceso:
° Eliminacion de panos sobrantes o ingstables. Revision de los refuerzos de acero instalados, mantenerlos y
aplicacion de pintura protectora contra la corrosion
° Consolidacion de la fabrica del arco de fachada de la comisaria
° Refuerzo de fabricas que se mantienen, mediante estructura de acero
° Revision y dotacion de juntas de dilatacion de fabricas donde fueran necesarias

c. Estructura
Revision de la estructura de hormigdn en zonas expuestas o desprendidas, donde se aprecia corrosion de armaduras
que deberdn pasivarse para posteriormente recobrar el revestimiento necesario. La estructura de la zona de bomberos
presenta problemas y patologias mas acusadas que en algun caso la hacen irrecuperable y aconsejan su sustitucion.
Igualmente se sustituird |a torre de entrenamiento.

d. Impermeabilizaciones
Impermeabilizacion de cubiertas completas en la zona de comisaria
Impermeabilizacion del patio sureste

Zona de SPEIS, bomberos y emergencias Osakidetza

La zona destinada a este uso presenta como hemos mencionado importantes problemas estructurales que aconsejan su
sustitucion. Esta se hard en todo caso no superando la superficie de ocupacion méxima de la actual envolvente:
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- Disminuye la ocupacion en el fondo del patio de maniobras de los vehiculos de emergencias, patio que
actualmente resulta claramente insuficiente.

- Seregulariza el limite interno entre usos de bomberos y de comisaria, en la colidancia con el patio de
aparcamiento, fachada oeste.

El edificio mantiene asimismo su configuracion en planta baja y dos plantas superiores, a las que se afiade una sala de
instalaciones en cubierta. La nueva estructura se resuelve con luces mayores para resolver la flexibilidad del conjunto, y la
torre de entrenamiento, anteriormente muy ineficiente, se construye practicamente exenta y sin interferencias con 1os usos
restantes.

En cuanto a la organizacion funcional del edifico, se distribuyen los diferentes usos alrededor de un amplio hangar en el
que todos los vehiculos tienen garantizada una rapida salida. Los usos menudos se ajustan al programa solicitado,
garantizando su adecuado funcionamiento.

Zona Ertzainetxea

La comisaria de la Ertzainta ha sido y va a ser objeto en un futuro inmediato, de actuaciones diferentes y adicionales a la
aqui recogida, con objeto de actualizar y adaptar su funcionamiento a las necesidades del cuerpo. Las principales son:

- Eliminacion de las celdas existentes en sétano

- Agrupacion de vestuarios masculinos y femeninos en el sétano

- Acceso de ertzainas desde planta sotano, eliminando la actual puerta lateral

- Renovacion y optimizacion del patio de aparcamiento, eliminando la rampa actual

Para hacer compatibles estas proximas actuaciones con las previstas en este documento, el proyecto de ejecucion reajusta
algunos aspectos del proyecto bésico en la zona de comisaria, como la posicion del ascensor. Ademas se proyecta

a.  Accesibilidad
Construiremos una nueva rampa cumpliendo Ley de Accesibilidad y Decreto de aplicacion, en su actual situacion y
se completa la accesibilidad desde el exterior con un elevador lateral
Se instalan unas nuevas puertas de acceso y se elimina la cancela
Se mejoran las escaleras de acceso, su visibilidad, adecuacion y pasamanos. Seran de piedra maciza u hormigon
prefabricado, peldano americano para evitar roturas y esquinas fragiles.
Se instala un ascensor interior para 6Pde alimentacion eléctrica, que unird los tres niveles

b.  Adecuaci6n de zona de atencién ciudadana
Se eliminan los actuales blindajes, haciendo una entrada amplia y diafana con una recepcion abierta
Se construyen dos salas de denuncias
Nuevos aseos adaptados

Rehabilitacion energética y nueva envolvente

Una vez consolidada 1a hoja exterior de la fachada se hard una nueva envolvente térmicamente eficiente para todo el
edificio:

°  Fachadas ventiladas con aislamiento de 10cm, terminadas en hormigdn polimero en zonas inferiores y chapa
perfilada de acero lacado en las superiores:

°  Carpinterias exteriores de aluminio lacado con rotura de puente térmico

°  Cubiertas planas invertidas, acabado de grava.
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Instalaciones Ertzainetxea

La actuacion sobre las instalaciones se limita a las zonas de intervencion en planta baja y 1a mas reducida de planta
primera. La forma en que se materializan las actuaciones mencionadas actuaciones queda descrita con mayor profundidad
en los apartados correspondientes de la memoria constructiva.

Por altimo mencionaremos que, mas alla de resolver las deficiencias constructivas , funcionales y energéticas del edificio

mencionadas hasta el momento, la nueva envolvente dotard al edificio de una imagen unitaria, potente y contemporanea,
adecuada al uso publico que en el se desarrolla.

Cuadros de superficies

Se adjunta a continuacion el cuadro de superficies construidas por plantas y sus valores totales. En el caso de
la Ertzainetxea, se recoge tnicamente la superficie de intervencion en planta en cada uno de los niveles.

. f Sotano j Planta Baja 1 P Primera P.Segqndam
|AREA BOMBEROS . | B0s4m2|  3735m2  4106m2  15025m2
TORRE BOMBEROS 170.8 m2
AREAERTZANEEA | or.am2]  277.8m2]  325m2]  3612m2]  6986m2

Las superficies utiles de cada local estan reflejadas en la documentacion grafica de proyecto.
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1.4 PRESTACIONES DEL EDIFICIO

El vigente Codigo técnico de la Edificacion, CTE, es el marco normativo por el que se regulan las exigencias basicas de
calidad que deben cumplir los edificios, incluidas sus instalaciones, para satisfacer los requisitos basicos de seguridad y
habitabilidad, en desarrollo de lo previsto en la disposicion adicional segunda de la Ley 38/199 de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion.

En modificacion publicada en el BOE de 27 de junio de 2013, este documento dice en su articulo 2 apartado 4
“ Cuando la aplicacion del Cédigo Técnico de la Edificacion no sea urbanistica, técnica o econémicamente viable o, en su
caso, sea incompatible con la naturaleza de la intervencion o con el grado de proteccion del edificio, se podran aplicar, bajo
criterio y responsabilidad del proyectista o, en su caso del técnico que suscriba la memoria, aquellas soluciones que
permitan el mayor grado posible de adecuacion efectiva”

Por tanto, y dado el alcance de reforma que tiene esta actuacion, el grado de adecuacion a lo reglamentado no serd el
mismo para cada una de las zonas. Mientras |a dreas afectadas por una reforma integralcumplirdn las exigencias
basicas de Codigo Técnico de la (CTE) , en aquellas donde se prevea la actuacion sea puntual se buscard la mayor
adecuacion posible.

Las prestaciones previstas seran las siguientes:

Seguridad de utilizacion y accesibilidad

Las caracteristicas de lo proyectado, su construccion y su mantenimiento, reduciran a limites aceptables el riesgo de
que los usuarios sufran darios durante el uso previsto. Asimismo, facilitaran el acceso y la utilizacion no discriminatoria,
independiente y segura del mismo a las personas con discapacidad. Para ello se justifica en el apartado 3.3 de esta
memoria la observancia del Documento Basico DB SUA del CTE, asi como la Ley 20/1997 de Promocion de la
Accesibilidad y se Decreto 68/2000 de desarrollo.

Seguridad estructural

Una vez consolidada la estructura, se prevé un comportamiento estructural adecuado frente a las acciones € influencias
previsibles a que pueda estar sometido durante su proceso constructivo y posterior vida Util.

La concrecion y justificacion de los sistemas adoptados se recoge en el Anexo de estructura de esta memoria.

Seguridad en caso de incendio

Las soluciones constructivas y medios técnicos adoptados en las zonas de actuacion reducirdn a limites aceptables el
riesgo de los usuarios ante un eventual incendio. Para ello se atenderd a lo prescrito en el CTE DB Sl Seguridad en caso de
incendios, tal y como se justifica de forma detallada en el correspondiente apartado de esta memoria.

Salubridad

Las soluciones constructivas proyectadas, su construccion y posterior mantenimiento, reduciran a limites aceptables el
riesgo de que las personas usuarias padezcan molestias o enfermedades derivadas de sus caracteristicas, asi como el
riesgo de deterioro prematuro o inadecuado del edificio y el deterioro del medio ambiente en su entorno inmediato.

Proteccion frente al ruido

En las zonas de intervencion y en condiciones normales de utilizacion se limitara el riesgo de molestias o enfermedades
que el ruido pueda producir a los usuarios a consecuencia de las caracteristicas del proyecto, su construccion y
mantenimiento.

Ahorro de energia
Se limitard la demanda energética del edificio, propiciando adicionalmente que la energia consumida proceda de fuentes
de energia renovable. Se justifica el grado de cumplimiento del DB HE del CTE conseguido tras la reforma.
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Otros requisitos
No se han establecido entre promotor y arquitecto prestaciones adicionales a las resefiadas

Una vez comprobados los registros municipales, las dos actividades desarrolladas en el edificio, Ertzainetxea y Parque de
Bomberos, carecen de Licencia de Actividad. Se trata en ambos casos de Actividades Clasificadas sometidas a un
procedimiento de Comunicacion previa de Actividad, atendiendo a la normativa vigente, Ley 3/98 General de Proteccion
del Medio Ambiente del Pais Vasco, modificada por Ley 7/12 de 23 de abril.

Deberan tramitarse de forma independiente para cada uno de las actividades.

Eduardo Aurtenechea Jaime Corral Marta Iriarte
Arquitecto Arquitecto Arquitecta
APIOficina de Arquitectura

Las Arenas-Getxo, junio 2022



